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Lead Poisoning
Why are we concerned?



Lead Based Paint Hazards
 Friction Surfaces (doors, windows)

 Impact Areas (door knob repeatedly hitting a wall)

 High‐Traffic Areas (painted staircase or floor)

 “Chewable” Areas (window sills)

Pregnant women and children under age 6 are especially 
susceptible to severe, permanent health affects from lead 
poisoning. 



Lead Poisoning:
Common Myths

 Kids get lead poisoned by eating paint chips

 I grew up with lead paint and I’m fine

 Small amounts of lead can’t harm anyone



Common Myths
Kids Eat Paint Chips

 Lead dust is created by friction and impact surfaces. 

 Children are exposed to lead dust through normal play and 
hand‐to‐mouth activities.

 A small amount of lead dust is enough to significantly poison 
a child.

 Children age 6 and under experience severe, permanent 
neurological damage from lead exposure.



Common Myths
I Grew Up With Lead Paint – And I’m Fine!

The nutrition link is important!

 Most of us did grow up surrounded by lead paint: Some may 
have had an elevated blood lead level at some point.

 The fact that we grew up surrounded by potential lead 
hazards – and did not experience serious lead poisoning –
means we were probably not malnourished.



Common Myths
Small Amounts Of Lead Can’t Harm Anyone

Imagine spreading a single packet of coffee sweetener equally 
over a 400 square foot area:

 This is approximately the amount of lead dust generated by 
“small” renovation jobs such as replacing an old door or 
window.

 If the sweetener was lead dust, it would be enough to cause 
an elevated blood lead level to a worker without respiratory 
protection, and result in lead poisoning of a child. 



Lead Poisoning: Facts
 Lead is dangerous to adults and children

 Children under age 6 and pregnant women are most at risk

 Construction workers can be lead poisoned

 Whenever lead paint is disturbed during construction, there 
is a potential risk to building occupants and employees, 
workers, pets, and neighbors.



Terminology



Terminology
LPA: Local Program Administrator (the grantee)

RFP: Request For Proposals

XRF: X‐Ray Florescence Analyzer

Chemical Spot Testing: Pre‐rehab evaluation method used by 
RRP Certified contractors to identify LBP

Cleaning Verification: Post‐rehab visual inspection to help 
determine if proper cleaning methods were used

Clearance: Post‐rehabilitation lab testing to identify any 
remaining lead hazards 



NYMS Policy



Former NYMS LBP Policy
The former NYMS Lead Based Paint Policy was based on HUD 
Rules. This didn’t work for a number of reasons:

 Applicability

 Inconsistent Procedures

 Varying Documentation

 Concerns with Overall Effects



Current LBP Policy
The objectives of the lead based paint policy are to:

 Comply with the EPA Renovation, Repair and Painting (RRP) 
Rule

 Ensure and document that program assisted rehabilitation 
work does not create or contribute to LBP hazards

 Provide lead safe residential units to tenants when 
significant in‐unit renovations occur

 Protect residential occupants of any mixed‐use pre‐1978 
building undergoing rehabilitation, particularly at‐risk 
households



NYMS 
Lead Based Paint Policy

The current policy is required for all NYMS Program grants. This 
applies to:

 All interior residential renovation projects

 Exterior projects that impact window openings into 
residential floors 

 Contractors performing work that may disturb lead-
based paint must be EPA certified and follow specific 
work practices to prevent lead contamination 





NYMS 
Lead Based Paint Policy

Renovation Categories:

 Exterior renovations that impact window openings into 
residential floors or child occupied facilities

 Interior renovations, including residential units
 ≤ $5,000 In-Unit Rehab Cost 

 Interior renovations, including residential units
 > $5,000 In-Unit Rehab Cost



Exterior Renovations
That impact window openings into residential floors or child 
occupied facilities

 XRF Survey or Chemical Spot Testing prior to starting work 
– OR –

 Presume all painted surfaces are positive and use LSWP
– AND –

 EPA post‐renovation verification methods

 Work must be performed by RRP Certified Firm
 All workers must be supervised by RRP Certified 

Contractor



Residential Units
Less Than $5,000 Per Unit Rehab Cost

 XRF Survey or Chemical Spot Testing prior to starting work 
– OR –

 Presume all painted surfaces are positive and use LSWP
– AND –

 Clearance testing (per HUD protocol) when work is 
complete

 Work must be performed by RRP Certified Firm
 All workers must be supervised by RRP Certified 

Contractor



Residential Units
$5,000 + Per Unit Rehab Cost

 LBP Risk Assessment prior to starting work 

 Clearance testing when work is complete

 Work must be performed by RRP Certified Contractors / 
RRP Certified Firm
 Primary / GC must also be Certified Firm
 All workers and subcontractors must have individual 

RRP Certification prior to beginning work



Residential Units
Post‐Rehab Lead Testing Is Required

 Regardless of the unit rehab cost

 Prior to reimbursement requests

 For all work that disturbs LBP in pre‐1978 residential units 
and child‐occupied facilities

 Refer to the LBP Policy Table to determine if a project 
requires Cleaning Verification or Clearance



Commercial Buildings

Work May Affect Common Areas:

 XRF Survey of all painted surfaces to be disturbed in 
common areas

 Cleaning Verification or Clearance when work is complete

* Common Areas are spaces shared with, or accessible by, 
tenants of residential units in the building. These may include 
stairwells, hallways, and fire escapes



Commercial Buildings
No LBP Compliance Required IF:

 No residential units

 Residential units will not be affected by work

 Examples:
 Storefront renovations
 Façade renovation where no residential or common areas 

will be disturbed



Mixed Use Buildings

LBP Compliance Required When:

 Residential units assisted with NYMS funds

 Residential units will be affected by NYMS work

 Examples:
 Façade renovation that affects residential areas (window 

replacement, exterior painting)
 Interior work in areas shared by residential units (staircases, 

entrances, hallways, etc.)



Mixed Use Buildings

LBP Clearance or Cleaning Verification Required:

 In common areas shared with residential units

 For in‐unit rehabilitation work

 Prior to reimbursement requests

 Commercial buildings that contain child‐occupied facilities



Exempt Buildings
Projects exempt from NYMS Lead Based Paint Policy:

• Buildings originally placed in service after 1/1/78.

• Pre‐1978 buildings which have been professionally inspected 
and certified to contain no lead‐based paint according to EPA 
standards. This does not include buildings that have only been 
determined by risk assessment to contain no lead hazards.

• Buildings with residential units restricted exclusively for 
occupancy by the elderly.



NYMS Compliance

NYMS lead based paint compliance means:

 Pre‐renovation lead analysis in residential units

 RRP Certified Firm & Contractors 

 Post‐renovation testing in residential units

 LPA is responsible for ensuring properly documented lead‐safe 
work



Compliance Process



Compliance Process
 LPA determines scope of work and lead paint compliance plan

 LPA issues RFP for lead analysis and hires qualified consultant / 
firm

 Results of pre‐renovation lead test are incorporated into work 
scope

 RRP Certified contractors use lead safe work practices where 
required

 Risk Assessor can perform both pre‐renovation analysis and post‐
renovation clearance

 RRP Certified Contractor can perform both pre‐renovation 
chemical spot testing and post‐renovation cleaning verification



LBP Policy 
Compliance Checklist

EPA RRP Documentation

 Chemical Spot Test results

 Disclosure form

 Occupant notification (if applicable)

 Cleaning Verification form

Template forms are available at epa.gov/lead



LBP Policy 
Compliance Checklist

If Applicable:

 Risk Assessment Report or XRF Report

 Clearance Report with Certificate of Compliance



LBP Compliance Checklist

Contractor Documentation:

 Contractor Certification

 Firm Certification

 Owner/Tenant Disclosure Documentation



Compliance Process
The LPA is responsible for documenting owner and contractor 
compliance:

 All documentation retained for the NYMS 5‐year regulatory 
period

 Documentation also given to property owners



Compliance Process
“But my building has no lead…”

 Previous adaptive re‐use / gut‐rehab projects

 Documentation:
 LBP Clearance Report
 Abatement Project Reports
 Prior LBP Evaluations
 Performed by EPA Inspector or Risk Assessor



Compliance Process
“But my building has no lead…”

If there is no documentation of a previous lead based 
paint inspection, all pre‐1978 residential units and child 
occupied facilities must comply with NYMS Lead Policy. 

A Risk Assessment or Clearance stating “no lead 
hazards” is not the same as an Inspection, which states 
“no lead based paint”



Compliance Process

Contractor Fined
$37,500 

per violation 
per day

Not Approved For 
NYMS 

Reimbursement

EPA RRP NYMS LBP Policy



Definitions



Lead Safe Work Practices

Lead Safe Work Practices (LSWP) are techniques that 
reduce the amount of dust produced by renovation 
activities.

Examples:

 HEPA Vacuum

 No Dry Scraping or Sanding



Child Occupied Facility

A child‐occupied facility means a building, or portion of a 
building visited regularly by the same child under 6 years 
of age on at least two days within any week in which each 
day's visit lasts at least 3 hours and combined annual visits 
at least 60 hours.

Examples: preschools, daycares, community centers



In‐Unit Rehab Cost

 Includes:
 hard costs (labor and materials) 

 Excludes:
 exterior window repair/replacement 
 lead hazard control  
 soft costs (environmental testing, architectural services, etc.)

Residential Unit Rehab Cost



Common Areas
Common Areas are spaces with shared entrances, or accessible 
by, tenants of residential units in the building. These may 
include stairwells, hallways, fire escapes, etc.

With respect to common areas in public or commercial 
buildings that contain child‐occupied facilities, the child‐
occupied facility encompasses only those common areas that 
are routinely used by children under age 6, such as restrooms 
and cafeterias. Common areas that children under age 6 only 
pass through, such as hallways, stairways, and garages are not 
included.



Risk Assessment
 Mandatory for residential units with $5,000+ in‐unit 

rehabilitation cost

 Must be performed by an EPA Licensed LBP Risk Assessor

 Identifies LBP and potential hazards

 Visual analysis / condition interpretation

 Lead hazard specific work scope









Recommended Control Methods

Exterior Surfaces

A visual inspection should be conducted annually to check for the following 
conditions:

Chipping, flaking or peeling paint.

Paint deterioration, such as cracks or dust on the surface

Worn friction surfaces

Interior Surfaces

A visual inspection should be conducted on all painted surfaces annually to check for 
the following conditions:

Paint chips, dust or debris 

Deterioration of paint, especially on friction or impact surfaces such as doors and 
windows



Interim Control Measures:

Perform stabilization of all deteriorated surfaces referred to in Table 1. Interim controls 
and required clearance sampling should be performed in accordance with HUD/EPA 
protocols 

Permanent Abatement Methods:

Remove components and install replacement materials.
Encapsulate (cover) components with a permanent material.



XRF Survey
 X‐Ray Fluorescence Analyzer – non‐destructive testing

 Pre‐renovation targeted analysis

 Identifies LBP only in areas where work will be performed 

 Report lists locations of LBP without further 
recommendations

 Performed by Risk Assessor 



XRF Survey
XRF Survey is appropriate for: 

 Residential units with <$5,000 in‐unit rehabilitation cost

 Exterior renovations that include residential windows

 Common areas in commercial buildings with shared 
residential space

 Potentially lower‐cost alternative to chemical spot testing 
with EPA Recognized Test Kits







EPA Recognized Test Kits 
EPA Recognized Test Kits / Chemical Spot Testing

 May be completed by any RRP Certified Contractor

 Each component of each area to be disturbed must be 
tested separately 

 May be used for some NYMS projects 

 Under certain circumstances, one method may be 
significantly more cost effective than another.









Clearance 
 Required for any interior renovations to residential units 

(<$5,000 and >$5,000) and child occupied facilities

 Dust wipes of all areas affected by rehabilitation work

 Performed by EPA licensed Inspector or Risk Assessor

 Independent 3rd Party – no association with the contractor 
or owner







Cleaning Verification

 Applies to exterior renovations that include residential 
window repair or replacement 

 Performed by the RRP Certified Contractor

 All RRP required documentation given to the building owner 
and retained by the LPA 



Cleaning Verification
For RRP Compliance: 

 At the end of each job, contractors are required to perform a 
"cleaning verification” 

 A cleaned area is wiped and the wipe is compared to a 
picture on a laminated "Cleaning Verification" card

 If the wipe is lighter than the picture on the card, the area is 
considered to be clean 







Cleaning Verification vs. Clearance

Cleaning Verification

 Performed by RRP Certified 
Contractor

 No laboratory testing

 Contractor documents results

 Does not identify the presence 
or level of lead dust

Clearance

 Performed by EPA Certified Risk 
Assessor

 Dust wipe samples analyzed by 
certified lab

 Risk Assessor interprets lab 
results and issues a certificate 
of compliance

 Identifies presence of lead dust 
and potential hazards



Disclosure



Disclosure
 LPA to Owner: EPA Renovate Right pamphlet, Risk 

Assessment and Clearance results 

 Contractor to residential tenants: EPA Renovate Right 
pamphlet, HUD/EPA Protect Your Family from Lead 
pamphlet, and HUD/EPA Lessor’s Disclosure 



Disclosure



Disclosure
Renovate Right & Protect Your Family pamphlets must be 
delivered to:

 Property owners

 Tenants of residential units 

 Adult representatives of child occupied facilities



Disclosure: Residential Units
Document delivery of both pamphlets:

 Property owners: 30 days prior to renovation OR certified 
mail 7 days prior to renovation

 Tenants: 30 days prior to renovation



Disclosure: 
Child Occupied Facilities

Document delivery of both pamphlets:

 30 days prior to start of renovations 

 Adult representatives of child occupied facilities 

 Post Renovation Notice in common areas
 Keep a copy of the renovation notice in project file







Project Example





Project Example
Project Scope: complete build out of a 3 residential units. Total cost is $33,000 / 
$11,000 per unit. 
Interior renovations, including residential units at >$5,000 per unit rehab cost.

Evaluation Method: Test exterior painted surfaces to be disturbed using EPA 
recognized test kits.

LBP Risk Assessment: EPA Certified Risk Assessor evaluates each residential unit and 
tenant means of egress.



Project Example
Test Results:
• Lead‐containing painted surfaces will be disturbed

Procedures:
• EPA certified contractor must be utilized
• EPA safe work practice standards must be implemented
• Occupant Protection: Contain work areas and post signs AND relocate at‐

risk households
• Clearance: Dust clearance testing
• Compliance: Keep records for 5 years
• Ongoing Maintenance: Owner certifies to maintain the paint in all 

residential spaces using safe work practices



Project Example

LPA gives the Owner: 
• EPA Renovate Right Pamphlet
• Risk Assessment and Clearance results

Owner gives the Residential Tenants:
• EPA Renovate Right pamphlet
• HUD / EPA Protect Your Family From Lead pamphlet
• HUD / EPA Lessor’s Disclosure



Summary
 Understand RRP and NYMS compliance 

 Collect RRP Certificates from workers and Firm Certificates 
from General Contractors

 Submit Clearance Reports with reimbursement requests

 NYMS can withhold or recapture funding for work without 
LBP compliance

 EPA can fine contractors for RRP Rule violations



Lead Based Paint

New York Main Street Program
Buffalo Main Streets Initiative

Downtown Revitalization Initiative (HCR)
Rural Area Revitalization Projects 

Urban Initiatives

QUESTIONS?

NYS Homes and Community Renewal website:
www.nyshcr.org

Crystal Loffler Patricia O’Reilly
Crystal.Loffler@nyshcr.org Patricia.OReilly@nyshcr.org

http://www.nyshcr.org/Forms/EnvironmentalComplianceHandbook.pdf


